


Hoe pak je een residentiële 
renovatiestrategie aan in je gemeente?

sessie 3 – C18

Jan Custers | Planrr.

Michèle Jacobs | Buur/Sweco

+

MEET UP 4



Context

In opdracht van het Vlaams Energie en Klimaatagentschap en het Kenniscentrum 

Vlaamse Steden ikv BE REEL:

• Ontwikkeling stappenplan lange termijn renovatiestrategie voor lokale besturen

• Actualisering van versie 1: backcasting + update tools

• Masterclasses voor lokale besturen

• Eindrapport/publicatie

#VVSGklimaatdag3

MEET UP 4
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LLRS (Lokale Langetermijn Renovatie Strategie
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LLRS (Lokale Langetermijn Renovatie Strategie

1 Huidige toestand en wensbeeld

2 Backcasting + bepalen van targets

3 Bepalen van lokale opgave

4 Vaststellen van maatregelen

5 Iteratie en reflectie
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LLRS (Lokale Langetermijn Renovatie Strategie

1 Huidige toestand en wensbeeld

2 Backcasting + bepalen van targets

3 Bepalen van lokale opgave

4 Vaststellen van maatregelen

5 Iteratie en reflectie
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Data-onderzoek huidige situatie

DE SCREENING

- woningtype: appartement, gesloten bebouwing, (half)open bebouwing

- bouwjaar: voor 1945, 1945-1990, na 1990

- bewonerstype: huurders, eigenaars-bewoners

- erfgoed: geklasseerd, geïnventariseerd

- energieprestatie (EPC-label): labelverdeling A-B-C-D-E-F

- effectief energieverbruik: effectief jaarlijks energieverbruik per m²

- warmtevraagdichtheid: effectief energieverbruik per lopende meter straat

- welvaart & inkomen: welvaartsindex, gemiddeld inkomen

- leeftijd: gemiddelde leeftijd bewoners

- gezinsgrootte: gemiddelde gezinsgrootte
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DE TOOLS

provincies.incijfers.be apps.energiesparen.be/energiekaart

inspiratiekaartrenovatiebeleid.be inspiratiekaartwarmtezonering.be
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DE SCREENING
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DE SCREENING
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DE SCREENING
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DE SCREENING
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DE SCREENING
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LLRS (Lokale Langetermijn Renovatie Strategie

1 Huidige toestand en wensbeeld

2 Backcasting + bepalen van targets

3 Bepalen van lokale opgave

4 Vaststellen van maatregelen

5 Iteratie en reflectie
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DE TARGETS: BACKCASTING

Toekomstbeeld 2050: algemeen kader Vlaanderen
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DE TARGETS: BACKCASTING
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Monitoringspad 2050

A B C D E F

Toekomstbeeld 2050: algemeen kader Vlaanderen

(uit Vlaams Energie- en klimaatplan, versie mei 2023)
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DE TARGETS: BACKCASTING

Toekomstbeeld 2050: Gemeente Wevelgem
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DE TARGETS: BACKCASTING

Toekomstbeeld 2050: 
= Keuzes

Enkel renovatie bij overdracht woning

Harde doelstellingen voor ‘uitdoven’ van slechtste woningen, maar weinig ambitieuze renovaties

Harde doelstellingen voor ‘uitdoven’ van slechtste woningen, met heel ambitieuze renovaties
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DE TARGETS: BACKCASTING

Monitoringpad 
per gebouwtype

Appartementen Rijwoningen

Halfopen bebouwing Open bebouwing
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DE TARGETS: BACKCASTING

Zelf uitvoeren…
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DE TARGETS: BACKCASTING

Monitoringpad per legislatuur
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LLRS (Lokale Langetermijn Renovatie Strategie

1 Huidige toestand en wensbeeld

2 Backcasting + bepalen van targets

3 Bepalen van lokale opgave

4 Vaststellen van maatregelen

5 Iteratie en reflectie
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BEPALEN VAN LOKALE OPGAVES

De renovatieopgave voor de volgende legislatuur
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Renovatie-opgave volgende legislatuur Leuven

A B C D E F

Minimale renovatie-opgave

• 4064 appartementen (E-F) (11%)

• 4616 rijwoningen (E-F) (28%)

• 3770 halfopen/open woningen (F) 

(29%)
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BEPALEN VAN LOKALE OPGAVES

De wijkrenovatietool
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BEPALEN VAN LOKALE OPGAVES

Algemeen - Haalbaarheid en impact

WP warmtepomp, PV fotovoltaïsche panelen (PVA tot A, PVM maximaal), 

R vervanging ramen, V ventilatiesysteem, M1 spouwmuurisolatie, M2 

buitengevelisolatie, D dakisolatie
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BEPALEN VAN LOKALE OPGAVES

Gebiedsgericht – via ruimtelijke differentiatie

Wijken waar het ‘laagste kost’ scenario de meeste CO2 

bespaart

Wijken waar het ‘niet meer dan anders’ scenario de 

meeste CO2 bespaart



Wijken waar het ‘goedkoopste A label’ scenario het 

minste kost

Wijken waar het ‘maximale CO2 besparing’ scenario 

het minste kost
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BEPALEN VAN LOKALE OPGAVES

Gebiedsgericht – via ruimtelijke differentiatie
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BEPALEN VAN LOKALE OPGAVES

Voorbeeld: Vilvoorde
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2023 Na wijkrenovaties 2030

Impact complete wijkrenovaties 
Centrum & Schildersbuurt

A B C D E F

• Label E of F? 76% in Schildersbuurt, 9% in 

Centrum

• 20% van de opgave voor 2030 qua afname label 

E & F, maar vooral dankzij Schildersbuurt

• Prioriteit voor Schildersbuurt, niet Centrum
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BEPALEN VAN LOKALE OPGAVES

Voorbeeld: Vilvoorde
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LLRS (Lokale Langetermijn Renovatie Strategie

1 Huidige toestand en wensbeeld

2 Backcasting + bepalen van targets

3 Bepalen van lokale opgave

4 Vaststellen van maatregelen

5 Iteratie en reflectie
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MAATREGELEN TABEL

Lokale maatregelen

Types maatregelen:

1. Financieel
2. Technisch
3. Communicatie/ontzorgen
4. Beleid en regelgeving
5. Innovatie

MAATREGELENDATABANK - INFORMATIE

Impact Haalbaarheid Kwadrant I/H Type woning Eigendomstatuut Individueel maatwerk? Speelt in op… Verhoogt benaderen Verhoogt overwegen Verhoogt uitvoeren Verhoogt afronden 

FORMULE FORMULE FORMULE FORMULE

1. FINANCIELE MAATREGELEN 

F1 Lening voor energetische renovatie 0,54 0,40 2 1,3 Beide Alle Vraagzijde (burgers) a a

F2 Premies voor energetische renovatie 0,49 0,36 4 1,3 Beide Alle Vraagzijde (burgers) a a

F3 Premie huurwoningen voor totaalrenovatie 0,61 0,39 2 1,5 Beide Eigenaar verhuurder & huurder Vraagzijde (burgers) a a a

F4 Renteloze lening voor kwetsbare groepen 0,68 0,45 2 1,5 Beide Alle Vraagzijde (burgers) a a

F5 Groepsleningen aanbieden aan mede-eigendom 0,68 0,47 2 1,4 Meergezinswoningen Alle Vraagzijde (burgers) a a

F6 Groepsleningen aanbieden aan buurtinitiatieven 0,59 0,52 1 1,1 Beide Alle Vraagzijde (burgers) a a a

F7 Premie voor de opmaak van een masterplan voor appartementsgebouwen 0,66 0,56 1 1,2 Meergezinswoningen Alle Vraagzijde (burgers) a a a

F8 Premie voor de opmaak van een masterplan voor wijkrenovaties 0,59 0,55 1 1,1 Beide Alle Vraagzijde (burgers) a a a

F9 Groepsaankopen organiseren 0,41 0,74 3 0,6 Beide Alle Vraagzijde (burgers) a a

F10 Lokaal noodkoopfonds opzetten 0,90 0,40 2 2,3 Beide Vraagzijde (burgers)

F11 Rollend fonds - Renovatieleningen 0,90 0,25 2 3,6 Beide Vraagzijde (burgers)

F12 Pandschap - duurzaam verbouwen 0,85 0,25 2 3,4 Beide Vraagzijde (burgers)

F13 Premie verhuurders Sociaal Verhuurkantoor 0,80 0,25 2 3,2 Beide Eigenaar verhuurder Vraagzijde (burgers)

F14 Versnelde uitbetaling van premies op basis van facturen of prefinanciering 0,85 0,25 2 3,4 Beide Alle Vraagzijde (burgers)

F15 Ecocheque voor kwetsbare doelgroepen specifiek voor duurzame maatregelen (toestellen/ installaties/isolatie)0,85 0,25 2 3,4 Beide Vraagzijde (burgers)

F16 Ecocheque/premie voor iedereen die overstapt op 100% groene energieleverancier eventueel in combinatie met duurzame renovaties0,60 0,25 2 2,4 Beide Vraagzijde (burgers)

F17 Premie totaalrenovaties 0,75 0,25 2 3,0 Beide Vraagzijde (burgers)

2. TECHNISCHE MAATREGELEN 

T1 Renovatiecoach 0,76 0,40 2 1,9 Beide Alle Ja Vraagzijde (burgers) a a a

T2 Transitiecoach / facilitator (= voor meer complexe projecten) 0,72 0,40 2 1,8 Meergezinswoningen Eigenaar bewoner & verhuurder Ja Vraagzijde (burgers) a a a

T3 Opvolgingsgesprekken organiseren (lessen / ervaringen leren) 0,47 0,75 3 0,6 Beide Alle Ja Vraagzijde (burgers) a

T4 Aannemerscollectief samenstellen 0,55 0,66 1 0,8 Beide Alle Aanbodzijde (professionals) a

T5 Opleiden van professionals 0,66 0,43 2 1,5 Beide Alle Aanbodzijde (professionals) a a a a

T6 Voorzien van transitwoningen/vakantiehuis huurcheque bij grondige renovaties (per label vermeerdering + X aantal dagen)0,75 0,25 2 3,0 Beide Alle Vraagzijde (burgers)

T7 -                                                                                                                                                0,00 0,00 0,0

T8 -                                                                                                                                                0,00 0,00 0,0

T9 -                                                                                                                                                0,00 0,00 0,0

… -                                                                                                                                                0,00 0,00 0,0

3. COMMUNICATIE & ONTZORGEN

C1 Website die alle info bundelt 0,26 0,81 3 0,3 Beide Alle Vraagzijde (burgers) a

C2 Uniek loket voor particulieren opzetten (one stop shop: info, begeleiden, prospectie, ...) 0,71 0,36 2 2,0 Beide Alle Vraagzijde (burgers) a a a a

C3 Algemene campagnes voeren 0,38 0,84 3 0,5 Beide Alle Vraagzijde (burgers) a a

C4 Doelgerichte campagnes voeren 0,57 0,70 1 0,8 Beide Alle Vraagzijde (burgers) a a

C5 Warmtescans uitvoeren 0,52 0,63 1 0,8 Beide Alle Vraagzijde (burgers) a a

C6 Energiemeters uitlenen / energiescans 0,45 0,79 3 0,6 Beide Alle Vraagzijde (burgers) a a

C7 Klimaatfestival / energiedagen 0,41 0,69 3 0,6 Beide Alle Vraagzijde (burgers) a

C8 Kijkwoning opzetten 0,39 0,59 3 0,7 Beide Alle Vraagzijde (burgers) a a a a
C9 Gerealiseerde voordbeeldpanden tonen 0,39 0,86 3 0,5 Beide Alle Vraagzijde (burgers) a

C10 Periodiek onthaalmoment voor nieuwe inwoners organiseren 0,53 0,70 1 0,8 Beide Alle Vraagzijde (burgers) a a

C11 Informatie-avonden organiseren 0,45 0,73 3 0,6 Beide Alle Vraagzijde (burgers) a a

C12 Huisbezoeken met uitwerken van een persoonlijk stappenplan 0,71 0,44 2 1,6 Beide Alle Ja Vraagzijde (burgers) a a a a

C13 Budgetcoach inzetten 0,76 0,49 2 1,5 Beide Alle Ja Vraagzijde (burgers) a a a a
C14 Besparingsberekeningen uitvoeren 0,61 0,47 2 1,3 Beide Alle Ja Vraagzijde (burgers) a a
C15 Wijkmobiel , pop-up caravan … 0,49 0,65 3 0,8 Beide Alle Vraagzijde (burgers) a
C16 Wijk ambassadeurs inzetten 0,68 0,70 1 1,0 Beide Alle Ja Vraagzijde (burgers) a a a a
C17 Intermediaren inzetten (OCMW, sociale huisvestingsmaatschappijen, …) 0,75 0,68 1 1,1 Beide Alle Ja Vraagzijde (burgers) a a a a
C18 Voorbeeldwandelingen organiseren 0,42 0,74 3 0,6 Beide Alle Vraagzijde (burgers) a a
C19 Bewoners enquêtes doen 0,30 0,63 3 0,5 Beide Alle Vraagzijde (burgers) a
C20 Gerichte communicatie naar notaris, immo, banken … (sleutelmoment) 0,39 0,77 3 0,5 Beide Eigenaar bewoner & verhuurder Vraagzijde (burgers) a a
C21 Gerichte communicatie naar bouwsector 0,36 0,74 3 0,5 Beide Alle Aanbodzijde (professionals) a a
C22 Gerichte communicatie naar (professionele) verhuurders 0,44 0,76 3 0,6 Beide Eigenaar verhuurder Vraagzijde (burgers) a a
C23 Gerichte communicatie mede-eigendom sensibiliseren (syndicus, ..) 0,56 0,73 1 0,8 Beide Alle Vraagzijde (burgers) a a
C24 Uniek loket voor professionals opzetten (one stop shop) 0,38 0,32 4 0,0 Beide Alle Ja Aanbodzijde (professionals)

C25 Coachen VME's 0,00 0,00 0,0 Meergezinswoningen Alle

C26 -                                                                                                                                                0,00 0,00 0,0

C27 -                                                                                                                                                0,00 0,00 0,0

… -                                                                                                                                                0,00 0,00 0,0

4. BELEID & REGELGEVING

B1 Verplicht renovatieplan bij vergunning 0,59 0,42 2 1,4 Beide Eigenaar bewoner & verhuurder Ja Vraagzijde (burgers) a a a a
B2 Renovatie-advies geven bij aanvraag van een vergunning 0,59 0,40 2 1,5 Beide Eigenaar bewoner & verhuurder Ja Vraagzijde (burgers) a a
B3 Inzetten van stedenbouwkundige verordening / bouwcode inzake renovaties 0,53 0,50 1 1,1 Beide Alle Vraagzijde (burgers) a a
B4 Heraanleg openbaar domein als aanleiding voor (wijk) renovatie-adviezen 0,48 0,40 4 0,0 Beide Alle Ja Vraagzijde (burgers) a
B5 Conformiteitsattest verplichten (private markt) 0,00 0,00 0,0 Beide

B6 Conformiteitsattest toepassen op door OCMW verhuurde woningen 0,00 0,00 0,0 Beide

B7 Verplicht renovatieplan bij aankoop 0,00 0,00 0,0 Beide

B8 Sloopplan 0,00 0,00 0,0 Beide Alle Vraagzijde (burgers)

… -                                                                                                                                                0,00 0,00 0,0

5. INNOVATIE / OVERIGE

I1 Renovatielaboratorium opzetten (kenniscentrum, …) 0,53 0,27 2 0,0 Beide Alle Innovatie

I2 Klimaatatlas opmaken (interne kennis verhogen) 0,30 0,44 4 0,0 Beide Alle Innovatie

I3 Total Life cycle analyse van materialen beschikbaar stellen aan renoveerders 0,29 0,39 4 0,0 Beide Alle Innovatie

… -                                                                                                                                                0,00 0,00 0,0

0,00 0,00 0,0

SCORE INZETBAARHEID BIJ RENOVATIE OPGAVES SPEELT IN OP DREMPELS BURGERS INVESTERING
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MAATREGELEN TABEL

Lokale maatregelen

1. Haalbaarheid?

- Kost voor bestuur

- Inzet personeel

- complexiteit

2. Impact?

- op aantal renovaties 

- op aantal diepgaande renovaties

- op drempels verlagen

- op tegengaan energiearmoede

Kwadrant I:

Grote impact /

 haalbaar

Kwadrant IV:

kleine impact / 

moeilijk haalbaar
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MAATREGELEN

Paketten en studies
(regelgeving en beleid)

1. De private huurmarkt
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MAATREGELEN

Paketten en studies
(regelgeving en beleid)

2. OSS (One-stopshops)

Begeleiding van eigenaars
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MAATREGELEN

Paketten en studies
(regelgeving en beleid)

2. OSS (One-stopshops)
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MAATREGELEN

Paketten en studies (regelgeving en beleid)

3. Noodkoopfonds 

Kwetsbare doelgroepen
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MAATREGELEN

Paketten en studies (regelgeving en beleid)

4. Gebiedsgerichte maatregelen: wijkrenovatie

Leertraject Klimaatwijken 100 wijken platform
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LLRS (Lokale Langetermijn Renovatie Strategie

1 Huidige toestand en wensbeeld

2 Backcasting + bepalen van targets

3 Bepalen van lokale opgave

4 Vaststellen van maatregelen

5 Iteratie en reflectie
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ITERATIE EN REFLECTIE

Overgang cyclus

Naar een renovatiebeleidsplan (per legislatuur)

• Vertaling van de input uit de voorgaande stappen naar doelstellingen en 

acties/projecten, uitgezet op een tijdslijn + begroot in VTE’s en €

• Op basis van de strategische planningsketting: SD > OD > SA > 

sleutelactiviteiten

• SD = strategische doelstellingen (overkoepelend) 

• zie wensbeeld

• OD = operationalisering van de strategische doelstelling 

• bv. renovatietargets naargelang gebouwtype, wijkniveau, doelgroep 

• SA = vertaling van de operationale doelen in strategische acties (projecten) 

• bv. werking OSS, aanpassing verordening, noodkoopfonds, wijkrenovatie 

x, aanpak collectieve renovatie appartementsgebouwen, …

• Sleutelactiviteiten = activiteiten (grote lijnen) om strategische acties te 

realiseren > basis van later projectplan
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MASTERCLASSES



#VVSGklimaatdag49

MASTERCLASSES

Deelnemers

• 11 centrumsteden

• 5 steden & gemeenten: Geraardsbergen, Wevelgem, Menen, Vilvoorde, Hoogstraten

• 4 intercommunales: Solva, WVI, Stebo, Leiedal

• 1 provincie: Limburg
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MASTERCLASSES

Opzet

• Leertraject voor steden & gemeenten

• Kennismaking met het stappenplan en tools

• Praktijkgericht & focus op kennisdeling tussen de deelnemers

• In samenwerking Kenniscentrum Vlaamse Steden
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Eindrapport

• In the making!

• Hands on – type handleiding

• Beschikbaar na de zomer 
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Bedankt voor je deelname!

Bekijk deze presentatie op vvsg.be



Jan Custers | Planrr

jan@planrr.be

0472 / 98 09 37

Michèle Jacobs | Sweco

michele.jacobs@swecobelgium.be

0479 / 26 71 95
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